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A Gujan-Mestras, la transformation d’un foncier urbain
donne naissance a 34 logements sociaux
et un commerce de proximité

Le 6 juillet 2026 marque une étape clé du chantier de transformation du 124 cours de la
République, a Gujan Mestras, porté par Linkcity, La Fonciére de Transformation Immobiliere (FTI)
et Domofrance, toutes deux filiales d’Action Logement. Cet ancien complexe laissé vacant, est en
passe d’étre transformé en 34 logements familiaux abordables (du T1 au T5) et un local
commercial. Le projet est issu d'une réflexion menée avec la commune qui met en évidence les
tensions du marché local, les difficultés d'accésau logement pour certains publics et la nécessité
de développer une offre diversifiée répondant aux besoins actuels et futurs des habitants.

Pour I'occasion, Clément De Lageneste, directeur territorial Linkcity , Francis Stephan, Directeur
général de Domofrance, Xavier Paris, Maire de la commune de Gujan-Mestras et Vice-président
de la COBAS, et Michel Hardoin Architecte au sein du cabinet AGA ont procédé au geste
symbolique de fin de gros ceuvre de I'opération de transformation immobiliére au cceur de Gujan
Mestras.

Un montage structurant au service de l'intérét général

La Fonciére de Transformation Immobiliere (Groupe Action Logement) a pour coeur de métier la
transformation d’actifs tertiaires obsolétes ou vacants en logements a loyers maitrisés, durables
et utiles, en réponse aux besoins des territoires. Son action repcse sur la valorisation du bati
existant, la maitrise des colts et une approche environnementale exigeante en faveur du
réemploi et de la sobriété énergétique.
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Grace au bail a construction a long terme (sur 50 ans environ) qui permet de dissocier le foncier
du bativia le démembrement, la FTIcrée un équilibre économique bénéfique pour les
opérateurs de logement, publics ou privés, sociaux ou intermédiaires, comme ici Domofrance
qui finance la construction, sans supporter le coflit du foncier au moment de I'acquisition, pour

créer une offre de logements de qualité accessible.

Cette opération repose ainsi sur un bail a construction d’une durée de 53 ans conclu entre la
FTIL Domofrance et Linkcity, plusieurs acteurs aux roles complémentaires :
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Une résidence durable et performante portée sur la biodiversité

Congu conformément a la réglementation environnementale RE2020 seuil 2025, le projet vise un
haut niveau de performance énergétique et environnementale. L’opération bénéficiera
également de la certification NF Habitat, garantissant qualité de conception, c onfort d’'usage et
maitrise des performances du batiment. La construction privilégiera par ailleurs des matériaux
pérennes et biosourcés. Cette approche permet de concilier qualité architecturale, durabilité et
maiftrise de 'empreinte environnementale.

Au-dela de ses ambitions urbaines et sociales, le projet intégre des mesures concretes en faveur
de la biodiversité : des nichoirs dédiés aux chauvessouris et aux martinets, espéces protégées
identifiées sur le site, seront installés dans le cadre de I'opération. Un suivi écologique sera
également assuré pendant cing ans afin d’évaluer I'efficacité des dispositifs mis en place et
d’accompagner durablement le maintien de ces espéces dans leur environnement.

Les chiffres clés de I'opération

o 34 logements collectifs sociaux, d’une surface habitable de 2.304 m?, dont:
o 1logement Tl ;

12 logements T2 ;

10 logements T3 ;

o O O

7 logements T4 ;
o 4logements T5;
e 1 local commercial en rez-de-chaussée ;

e 41 places de stationnement aériennes, dont 7 dédi€es au commerce ;
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e C(Certification NF Habitat ;
e RE2020 seuil 2025.

Un projet de transformation immobiliére au service des besoins locaux

L’opération s’inscrit en réponse aux enjeux du logement mis en évidence par le diagnostic
territorial de Gujan-Mestras : un marché immobilier sous tension, avec une hausse des prix qui
limite I'accés au logement pour de nombreux ménages, des difficultés croissantes pourloger les
actifs, les jeunes ménages et les familles pourtant indispensables au dynamisme économique
local, un objectif de production d'environ 229 logements par an a Gujan-Mestras, afin de
répondre aux besoins démographiques tout en maitrisant le développement urbain, une
nécessité de diversifier I'offre de logements (accession, locatif, logement social, parcours
résidentiel) afin de mieux répondre a la diversité des profils de ménages, la volonté de
privilégier un développement plus sobre en foncier, notamment par le renouvellement urbain et
la densification maitrisée.

En conjuguant transformation d’un foncier existant, création de logements sociaux, animation
commerciale de proximité et préservation de la biodiversité, cette opération illustre une
nouvelle maniére de fabriquer la ville : plus sobre, plus inclusive et davantage tournée vers les
usages et les besoins des territoires.

Calendrier :

e Acquisition par la FTIl: mai 2023

e Signature du bail a construction : décembre 2024
o Démarrage des travaux : octobre 2025

e Livraison prévisionnelle : octobre 2027

A propos de Linkcity

Linkcity, filiale de Bouygues Construction, pergoit la ville comme un bien commun, comme un enjeu collectif. A I'écoute des
dynamiques locales et citoyennes, chacun des projets est pensé de maniere singuliere, quelle que soit sa taille, sa nature ou sa
localisation. Le modéle Linkcity de développeur immobilier -constructeur garantit le respect des engagements, la qualité et la fiabilité
des réalisations. Fort de 28 implantations en France et de 245 collaborateurs, Linkcity a livré 21 opérations en 2025 et ré alisé un
montant de ventes de 545 millions d'euros. Aménagement, construction bas carbone ou réhabilitation, I'entreprise développe au X
cotés des territoires et de ses partenaires des solutions sur mesure. Sa raison d’étre vise, in fine, a mettre en connex ion l'urbain et
I’'humain pour lier la ville a ceux qui la vivent.

Agence Shadow Communication
Marie Gérault +33 6 42 10 40 71 — mariegerault@shadowcommunication.fr
Aurélie Vinzent — 06 58 66 80 49 - aurelievinzent@shadowcommunication.fr

A propos de la Fonciére de Transformation Immobiliére

La Fonciéere de Transformation Immobiliere, filiale du groupe Action Logement, est spécialisée dans I'acquisition d’actifs ter  tiaires et
industriels obsolétes et vacants afin de les transformer en logements durables et abordables partout en France. Sa missi on est guidée
par des valeurs sociales et responsables pour donner un nouvel usage et une pérennité aux immeubles. Entreprise a impact, la FTl se
distingue par son expertise, son agilité et son ingénierie innovante. Son modele unique de portage foncier s'i  nscrit sur le long terme
grace au bail a construction, de 50 ans environ. Par son engagement au plus prés des décideurs publics locaux et des acteurs de
immobilier, la FTI contribue de maniére durable a la préservation de I'attractivité des territoires e n proposant des logements, des
hébergements et des services au plus proche des zones d’emploi. Sa dynamique opérationnelle s’'integre pleinement dans leurs
stratégies urbaines et joue un réle actif pour la décarbonation et la sobriété pour reconstruire la v ille sur la ville.

En savoir plus : https://www.fti -fonciere.fr/
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Mailys Prudent - mailys.prudent@actionlogement.fr - 07 60 92 37 09
Philippine Bacquart - bacquart.philippine@gmail.com - 06 62 58 89 90

A propos de la Domofrance

Domofrance est une Entreprise Sociale pour I'Habitat, filiale du Groupe Action Logement Immobilier, certifiée B Corp (répondant a

des normes environnementales, sociétales et sociales exigeantes). Implantée a Bordeaux depuis sa création en 1958, elle gére  prés
de 60 000 logements en Nouvelle -Aquitaine. Elle répond a un enjeu de société majeur en privilégiant la réussite du parcours résidentiel
depuis les besoins spécifiques des étudiants et jeunes actifs jusqu’aux solutions pour ses locataires en perte d’autonomie, d ontun
public sénior. En 2024, Domofrance lance son nouveau Projet Stratégique d’Entreprise « Vivant —2024-2028 », fondé sur 4 piliers
structurants : Développement économique et social des territoires, performance et croissance de I'activité, RSE et innova tion, équipes
et talents. Domofrance est labellisée ISO 50001 pour sa gestion responsable de I'énergie, ISO 9001 pour le management de la g ualité
et NF Habitat pour la qualité de construction.

En savoir plus : Domofrance - Créateur d'utilité sociale et de solutions durables d’habitat au service du développement des territoires
Néo-Aquitains

DOMOFRANCE
Service communication : communication@domofrance.fr
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